Arrenden och allmianna
nyttjanderatter

Fastighetsrattsligt seminarium kl 9-16 LUNDS UNIVERSITET
. Lunds Tekniska Hégskola
torsdagen den 27 november 2025 1 Lund i

Fastighetsvetenskap, LTH, Lunds universitet utbildar civilingenjorer 1 lantmaiteri. Vi
vill med detta brev beritta om ett heldagsseminarium i fastighetsritt.

Vi har sedan 2009 ordnat seminarier som ger klara och handfasta besked pa
centrala fastighetsrittsliga amnen. Denna gang dr iamnet Arrenden och allminna
nyttjanderitter. Vi tar upp reglerna i 711 kap. jordabalken, men dven arrendens
stallning i tomtritter och vid fastighetsbildning samt utférligt om avtal.

Seminariedagen den 27 november kommer att behandla:

e Vad ir arrende? — En avgransning av arrende mot andra avtalsformer?
e Npyttjanderitt i egen fastighet eller samfillighet

e Nyttjanderitter vid fastighetsreglering

e Nyttjanderitters stillning nir tomtrattsavtal upphor

o Overlitelse av arrenden och nyttjanderitter

e TFastighetsmiklarens férmedling av arrenden

e Arrendeavtalens bestimning och utformning

Programmet samt imnes- och talarpresentationer finns lingre ner i denna
inbjudan.

Vi kommer att vara pa plats i Lund tillsammans med ahorare, men det kommer
ocksid att finnas maoijlighet att f6lja seminariet pa distans via Zoomwebinar.
Seminariet dger rum i Stadshallen i centrala Lund, ett stenkast frin Domkyrkan
och intill Stortorget. Adressen édr Stortorget 9

Kostnaden for deltagande pa plats (som inkluderar lunch, f6r- och
eftermiddagskaffe samt kursdokumentation) dr 5 495 kr plus moms. Kostnaden for
deltagande pa distans (som inkluderar fyllig kursdokumentation) ar 4 995 kr plus
moms. Overskottet kommer att anvindas for forskning pa avdelningen. Sista dag
tor anmilan och aterbud ar den 13 november 2025.

Anmilan sker via ett formulir pa var hemsida.


https://www.tos.lth.se/samverkan/evenemang/fastighetsraettslig-seminariedag/

For frigor gar det bra att mejla seminarium@lantm.lth.se eller att ringa Monika pa
tel. 046 222 73 92.

Vill du fa inbjudan direkt av oss? Skicka da ett mejl till seminarium(@lantm.lth.se si
ligger vi till dig till var mejllista.

Bista hilsningar
Ulf Jensen och Fredrik Warnquist
Fastighetsvetenskap, LTH, Lunds universitet
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Seminarieprogram

8.15-9.00
9.00-9.05
9.05-9.50

9.50-10.20

10.20-10.40
10.40-11.25

11.25-12.10

12.10-13.10
13.10-13.55

13.55-14.40

14.40-15.00
15.00-15.55

15:55-16.00

Inskrivning
Vilkomsthilsning

Vad idr arrende? — En avgrinsning av arrende mot andra avtalsformer
Nils Latrsson, advokat och forfattare

Nyttjanderitt i egen fastighet eller samfillighet
Fredrik Warnquist, lantmitare Fastighetsvetenskap LTH

Paus

Nyttjanderitter vid fastighetsreglering
Axel Berg, advokat

Nyttjanderitters stillning nir tomtrittsavtal upphor
Magnus Hermansson, chefsraidman och forfattare

Lunch

Overlitelse av arrenden och andra nyttjanderitter
Ulf Jensen, professor emeritus Fastighetsvetenskap LTH

Fastighetsmiklarens férmedling av arrenden
Magnus Melin, Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd och forfattare

Paus

Arrendeavtalens bestimning och utformning
Charlotte Andersson, advokat och forfattare

Seminariedagen avslutas



Amnes- och talarpresentationer

Vad ir arrende? — En avgrinsning av arrende mot andra
avtalsformer

Vad ir en nyttjanderitt och vad ir ett arrende? Nils gor en historisk
tillbakablick innan han redog6r f6r vad som definierar en
nyttjanderitt. Vilka avgrinsningar finns gillande arrende mot hyra
och andra narliggande avtalsformer? Ar ett bergrum ett hus?

Nils Larsson ir advokat, specialist fastighetsritt vid Strandahl Advokater i Givle.
Nils ar forfattare till boken Arrende- och andra nyttjanderittsavtal i praktiken samt
sex andra bocker inom fastighetsritt.

Nyttjanderitter vid fastighetsreglering

Vilken verkan har forindringar i fastighetsindelningen pa
nyttjanderitter som upplatits i de berérda fastigheterna? Vad behover
tastighetsagaren, nyttjanderittshavaren och lantmaterimyndigheten
tanka pa for att det ska bli ratt? Vilka mojligheter att vinna rittelse
finns det om det anda gar snett?

Axel Berg ir advokat vid Setterwalls Advokatbyra i Malmé. 2012-2021 arbetade han
pa Lantmiteriet, bl.a. som chef 6ver ett lantmiterikontor och 6ver juristavdelningen
pa huvudkontoret. Han har varit adjungerat rad vid Hovritten 6ver Skine och
Blekinge och vid Helsingborgs tingsritt. Arbetar inom fastighetsritten med fragor
som lantmaiteriforrittningar, fastighetstransaktioner, arrenden, hyra, servitut och
andra nyttjanderitter, detaljplanering och bygglov..

Arrendeavtalens bestimning och utformning

Inneb6rden av nyttjanderittsavtal bestims av avtalsvillkor och yttre
omstindigheter och inte med avtalens rubriker. Det giller alltsa for
parterna att vara klara om vilket slags avtal som ingas, men ibland
krivs mer dn si. Avtalen maste ocksa hantera fall dir den juridiska
bestimningen dr osdker.

Charlotte Andersson ir advokat och specialiserad pa kommersiell fastighetsritt.
Hon sitter 1 styrelser for fastighetsbolag och anlitas ofta som féreldsare. Charlotte har
varit chefsjurist och vd f6r Fastighetsigarna GFR och arbetade dessforinnan pa
advokatbyraerna Setterwalls och Vinge. Hon ar medférfattare till bocker om
delgivning, andrahandsuthyrning och ligenhetsbyten.

Fastighetsmiklarens f6rmedling av arrenden
Fastighetsmiklarens ansvar vid férmedling av bostdder — frimst
bostadsritter — med tillhérande nyttjanderitter. Atkomst till
exempelvis uteplatser eller parkeringar kan vara kopplade till
bostadsritter pa olika sitt. Hir behandlas fastighetsmiklarens ansvar
vid formedling av bostider med tillhérande nyttjanderitter.




Magnus Melin ir jur.kand. samt vice ordférande och foredragande i
Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd (FRN). Forfattare till ”Fastighets-
miklarlagen. En kommentar” och flera artiklar om maklarritt i Juridisk Tidskrift.

Overlatelse av arrenden och andra nyttjanderitter
Reglerna for forsiljning av arrenden och andra nyttjanderitter ar
splittrade och stricker sig fran helt beroende av markigarens

. medgivande till fullstindig frihet. Hir tas sirskilt intressanta fall,
sasom 6verlatelse av allmanna nyttjanderitter och inlosen av
bostadsarrenden upp, liksom de komplicerade pafoljderna vid
otillitna Gverlatelser.

Ulf Jensen ir professor emeritus fran Fastighetsvetenskap i Lund och var
dessforinnan lektor pa Juridicum i Uppsala. Han har dven varit gistprofessor pa
Chalmers och pa Hogskolan Vist. Han ir forfattare till bland annat Pantritt i fast
egendom och medforfattare till Mark- och miljoritt, Fastighetstransaktioner i
praktiken och Kommunala marktransaktioner.

Nyttjanderitt i egen fastighet eller samfillighet

Ho6gsta domstolen slog nyligen fast att en fastighetsigare inte kan
vara nyttjanderattshavare 1 sin egen fastighet. Men vad giller for
samfalld mark, kan en fastighetsidgare vara nyttjanderittshavare i en
mark-samfallighet? Vad ir det for rittighet en fastighetsigare kan ha i
samfilld mark?

Fredrik Warnquist frin Fastighetsvetenskap L'TH undervisar inom den speciella
tastighetsritten pa lantmatarutbildningen. Fredrik har jobbat som bade statlig och
kommunal forrattningslantmatare och ar sirskild ledamot i Mark- och
miljédomstolen.

Nyttjanderitters stillning nir tomtrittsavtal upphor

Nir tomtratter upphor, bland annat genom frikop, ér stillningen for
de nyttjanderitter som tomtrattshavaren upplatit komplicerad och
delvis oklar. Har beskrivs hur avtalen om upphérande bor hanteras

‘ och i vilken man fastighetsidgaren ar ansvarig for de rittigheter
4‘{_ tomtrattshavaren upplatit.

Magnus Hermansson ir chefsridman vid mark- och miljddomstolen vid Nacka
tingsratt. Han arbetade som departementsrad pa Justitiedepartementet med
fastighetsritt och var 2019-2022 rittschef pa Infrastrukturdepartementet samt
utredare 1 fastighetsrattsliga fragor. Han ar medforfattare till lagkommentarer om
tastighetsbildningslagen, expropriationslagen, tomtritt och jordabalken.



